Projekt

UCHWALA NR.......ccceueuueeee
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego

w Sieradzu od rejonu ulic: Polskiej Organizacji Wojskowej i Dworskiej do granicy administracyjnej miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2025r. poz.1153) oraz art.20ust. 1, art. 29 ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), w nawigzaniu do
uchwaty Nr LXXXIII/576/2023 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Sieradzu od rejonu
ulic: Polskiej Organizacji Wojskowej i Dworskiej do granicy administracyjnej miasta oraz do uchwaty Nr V1/41/2019
Rady Migjskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Sieradzu od rejonu ulic: Polskiej Organizacji Wojskowej i Dworskiej do granicy administracyjnej miasta

nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu od

rejonu ulic: Polskiej Organizacji Wojskowej i Dworskiej do granicy administracyjnej miasta.

2. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty oraz cze¢s¢ graficzna,
stanowigca rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone

zostaty na rysunku planu.
3. Integralng czes$cig niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zaltacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy

1 gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych

przepisow;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowys;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ze wzgledu na stan

faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz warunki ich

zabudowy i zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
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d) stanowisko archeologiczne,
e) granica strefy ochrony archeologicznej,
f) obszar szczegbélnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 10%),
g) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1%),
h) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV,
1) strefa ograniczonego uzytkowania od skablowanej linii elektroenergetycznej 110 kV,
j) teren ustug lub produkc;ji,
k) teren drogi glownej ruchu przyspieszonego lub komunikacji kolejowej,
1) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
m) teren drogi gldwnej,
n) teren drogi lokalnej,
0) teren drogi dojazdowe;j,
p) oznaczenia literowe przeznaczenia terendw,
q) wymiarowanie (m);
2) oznaczeniami informacyjnymi, niestanowigcymi ustalen planu:
a) granica administracyjna gminy,
b) granica terenu zamknigtego,
¢) ztoze wdd termalnych ,,Sieradz” (caty obszar planu jest w zasiegu zloza),
d) linia elektroenergetyczna 110 kV.
§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszy niz 10°;
2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych roéwnym lub wickszym
niz 10°;
3) efektywnym energetycznie systemie cieplowniczym — nalezy przez to rozumiec¢ system stosownie do definicji
zawartej w ustawie Prawo energetyczne;
4) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ karte, o ktérej mowa w ustawie o ruchu drogowym;

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru

dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktoérej moze
by¢ sytuowany budynek, z zakazem jej przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o réznym

przeznaczeniu;

7) niskoemisyjnych zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrddla ciepla i energii, w tym odnawialne zrodta
ciepla, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z sily wiatru, ktére nie powoduja zanieczyszczen

powietrza ponad dopuszczalne normy;
8) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 2 uchwaty;
9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzedowej kopii

mapy zasadniczej w skali 1:1000;

11) strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumiec teren stanowiacy pas technologiczny konieczny

dla prawidtowej obstugi i przeprowadzenia prac konserwatorskich urzadzen i linii elektroenergetycznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
linlami rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz

symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;
13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Sieradzu.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec

W sposob zgodny z obowiagzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustala sig

przeznaczenia:

1) 1U-P, 2U-P i3U-P — teren ustug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego lub produkcji

z wylaczeniem produkcji energii;
2) IKDR-KKK — teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego lub komunikacji kolejowej;
3) 1IKDR - teren drogi gtdownej ruchu przyspieszonego;
4) 1KDG - teren drogi gltowne;j;
5) IKDL — teren drogi lokalnej;
6) 1IKDD i 2KDD - teren drogi dojazdowe;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakaz realizacji zabudowy zblachy falistej oraz znieotynkowanych betonowych prefabrykatow

wielkogabarytowych;

2) nakaz dla budynkéw sytuowanych w obrebie tej samej dzialki budowlanej stosowanie jednolitych rozwigzan

materiatowych i kolorystycznych.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore majg wptyw na walory widokowe zostaty

okreslone w Rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej ilosci miejsc do parkowania

dla obstugi poszczegdlnych funkcji w granicach dziatki budowlane;j:

1) w przypadku realizacji funkcji ustugowej: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?> powierzchni

uzytkowej obiektu;
2) w przypadku realizacji funkcji produkcyjnej: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca pracy.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 stanowisk postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogodlnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko postojowe, na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem drog publicznych i stref ruchu, dla ktérych minimalna
liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace

drog publicznych.
3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie garazu, w tym garazu podziemnego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych;
2) plan dopuszcza realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakaz realizowania przedsigwzig¢, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych standardéw i norm
srodowiskowych w stosunku do istniejgcej i projektowanej funkcji danej dziatki budowlanej oraz terenéw i dziatek

sasiednich;

4) zakazy okreslone w pkt 1 i 3 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym réwniez w zakresie telekomunikacji
itacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — realizacja

inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnym;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznych awarii przemystowych,

o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

6) nakaz przestrzegania standardow emisji oraz ograniczania ucigzliwos$ci wynikajacej z dziatalnosci produkcyijne;j,

sktadowej i magazynowej do granic dziatki, dla ktorej inwestor nabyt tytul prawny;
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7) obowiazek zachowania jako$ci $rodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

8) zakaz skladowania, unieszkodliwiania, spalania, przetwarzania i selektywnego zbierania odpadow na terenie
dzialek z wylaczeniem czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $mieci wraz zich segregacja

i wywozem w ramach zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w miescie;

9) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych gospodarke tymi odpadami prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi odpadow;

10) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia

1 utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;
11) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacych negatywnie wplynaé na stan waod,

12) obowigzek odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do czasu wybudowania tej
sieci dopuszcza si¢, wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe, inne sposoby odprowadzania $ciekow zgodne

z przepisami odrgbnymi;
13) obowiazek wstepnego oczyszczania $ciekoOw przemystowych w miejscu ich powstania;

14) obowiazek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odplywach wod opadowych i roztopowych ze szczelnie

utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingow;

15) obowiagzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet energii cieplnej z zakazem stosowania paliw
o emisji przekraczajacej dopuszczalne normy.
Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, to jest drog publicznych oznaczonych na

rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD i 2KDD:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegolnymi potrzebami.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 11. 1. W obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne, ktore wskazano na rysunku planu.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywania
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢

badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego, ktorej granice

przedstawiono na rysunku planu.

2. W strefie ochrony archeologicznej, w przypadku roboét ziemnych lub dokonania zmiany dotychczasowe;j
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych

w formie nadzoru archeologicznego.
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Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obr¢gbem linii

zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury techniczne;j.
§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P i 2U-P ustala si¢:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 2,1;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 10%;
3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 70%;
4) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m;
5) geometria dachu — plaskie lub spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci 30°;
6) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i 1IKDD.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P ustala sig:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 2,1;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 10%;
3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 70%;
4) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 18 m;
5) geometria dachu — plaskie lub spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci 30°;

6) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD oraz z ul. Dworskiej potozone;j

poza obszarem planu.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§ 16. Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego zloza wod termalnych

Sieradz”.

Rozdzial 9
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ciami

§ 17. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia ipodzialow

nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

§ 18. 1. Scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu

gospodarki nieruchomo$ciami mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° z tolerancja maksymalng 20°.
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2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U-P i 3U-P:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° z tolerancja maksymalng 20°.

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotycza dziatek, ktore beda pehily funkcje doj$¢ idojazdéw oraz
dziatek przeznaczonych pod urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
Rozdzial 10
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§19. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, strefe ochronng od

napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o catkowitej szerokosci 36,0 m (po 18,0 m z obu stron od osi linii).

2. W zasiegu strefy, o ktérej mowa wust. 1, obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu izabudowie
wynikajace z przepisow odrebnych, wtym zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami

przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi.

3. Ograniczenia w uzytkowaniu izabudowie, o ktéorych mowa w ust.2, nie obowiazuja w przypadku

likwidacji napowietrzne;j linii elektroenergetyczne;.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, stref¢ ograniczonego
uzytkowania od skablowanej linii elektroenergetycznej 110 kV o catkowitej szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z obu stron od
osi linii).

2. W zasiggu strefy ograniczonego uzytkowania, o ktorej mowa wust.1, obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zabudowie wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym zakaz lokalizacji obiektow budowlanych

z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obszar szczegdlnego

zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1%.

2. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, obszar szczegdlnego

zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 10%.

3. W obszarach, o ktéorych mowa wust. 1 12, obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach

odrebnych dotyczace obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 22. Przy sytuowaniu budowli ibudynkow, drzew ikrzewdéw oraz wykonywaniu robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej nalezy zachowac odlegtosci i uwzglednia¢ wymogi okre$lone w przepisach odrebnych
z zakresu transportu kolejowego.
Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 23. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy i budowy systemu

komunikacji:

1) system drog publicznych, obslugujacych obszar objety planem, stanowiagcy fragment ogodlnomiejskiego uktadu

komunikacyjnego miasta Sieradza, tworza drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD i 2KDD;
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2) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDR-KKK (droga krajowa Nr 12

i projektowana linia kolejowa nr 86), 1KDR (droga krajowa Nr 12) i 1IKDG (droga wojewddzka Nr 480);

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukladem zewnetrznym poprzez ul. Polskiej Organizacji

Wojskowej oraz ul. Dworska potozong poza obszarem planu;
4) istniejace drogi zapewniaja petng dostepnosé komunikacyjng kotowa i piesza do terendow objetych planem,;

5) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegdlnych terenéw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu

drogami publicznymi.

§ 24. Dla terenu drég publicznych lub komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku planu symbolem

1KDR-KKK ustala si¢:

1) droga gtowna ruchu przyspieszonego lub komunikacja kolejowa o zmiennej szerokosci od 11,5 m do 127,0 m

w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ elementdéw infrastruktury kolejowej i technicznej zwigzanej z transportem kolejowym lub drogami,

zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego lub drég publicznych;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 25. Dla terendéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDR, 1KDG, 1KDL, 1IKDD
1 2KDD ustala sig:

1) IKDR - droga gitowna ruchu przyspieszonego o zmiennej szerokosci od 38,0 m do 75,0 m w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) IKDG — droga gléwna o zmiennej szerokosci od 23,0 m do 26,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie

z rysunkiem planu;

3) IKDL - droga lokalna o zmiennej szerokosci od 12,0 m do 24,5 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie

z rysunkiem planu;

4) 1IKDD — droga dojazdowa o zmiennej szerokosci od 5,5 m do 25,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania, zlokalizowanym w czg¢$ci w granicach terenu oznaczonego

na rysunku planu symbolem 1KDR, na dziatkach o nr ewid.: 8/2, 10, 33/1 1 45/1 (obr¢b geodezyjny 23);

5)2KDD - droga dojazdowa o zmiennej szerokosci od 11,0 m do 25,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania, zlokalizowanym w czg$ci w granicach terenu oznaczonego

na rysunku planu symbolem 1KDR, na dziatkach o nr ewid.: 14/1, 33/1 1 49/1 (obrgb geodezyjny 23).

§ 26. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej

wszystkich medidow:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD i 2KDD,

pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;
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2) w ramach przestrzeni przylegajacych do terenow obstugi komunikacyjnej i zawartych pomigdzy wyznaczonymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi teren komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek

oraz wymogow przepisoOw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢, modernizacje i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwo$cig zmiany

jej trasy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe realizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedlug zasad, oktorych mowa wust. 1 wtym réwniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejgcej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach objetych
niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia kazdego ztych
terenow wedtug zasad 1 warunkéw oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie,

a takze w przepisach odrebnych.

§ 27. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury

technicznej:

1) w oparciu o istniejace systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych

systemow;
2) zaopatrzenie w wodg;

a) w oparciu o projektowany wodociag, ktory zostanie wlaczony do istniejacego wodociagu w ulicy Dworskiej

i Ludowe;j,

b) dla inwestycji wodochtonnych dopuszcza si¢, poza zaopatrzeniem z miejskiej sieci wodociggowej, zaopatrzenie

w wodg z indywidualnych studni,

¢) przy modernizacji sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej, dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia

odpowiednich iloéci i wydajnosci hydrantow dla celow przeciwpozarowych;
3) odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych:

a) w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktora zostanie wlaczona do istniejacej sieci kanalizacji

sanitarnej w ulicy Dworskiej i Ludowe;j,

b) do czasu wybudowania tej sieci dopuszcza si¢, wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe, inne Sposoby

odprowadzania §ciekdw zgodne z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod w obrebie terenu wilasnej dziatki powierzchniowo z dopuszczeniem innych rozwigzan

indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny, w tym tereny

kolejowe i ulice, przed sptywem wod opadowych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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a) w oparciu o projektowane w obszarze planu stacje transformatorowe 15/0,4 kV z mozliwos$cia modernizacji,

rozbudowy oraz przebudowy obiektu,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii kablowych

uktadanych w gruncie;

¢) w granicach wszystkich terenow dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacje wngtrzowych stacji transformatorowych
15/0,4kV oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m

z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku planu;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieplnej,

b) z sieci gazowej,

¢) z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta,

d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych;
7) zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne:

a) w oparciu o istniejgce sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,

b) dla nowo realizowanych sieci telekomunikacyjnych obowiazuje zastosowania wylacznie linii kablowych

uktadanych w gruncie;

8) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpadow i oproznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepisow
odrebnych.

Rozdzial 12

Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 28. 1. Ustala si¢ jednorazowa optlate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci potozonych w obszarze
objetym planem, platng w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat

si¢ obowiazujacy w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P i 3U-P.

2. Dla pozostatych terendw nie ustala si¢ oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa

w ust. 1.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 30. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Sieradzu

Michal Pabich
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ﬂ GRANICA STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

-1 OBSZAR SZCZEGC')L'NEGO ZAGROZENIA POWODZIA
- 1 (PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI 10%)

1 OBSZAR SZCZEGC')L'NEGO ZAGROZENIA POWODZIA
s (PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI 1%)

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNE.

STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
OD SKABLOWANEUJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

TEREN UStUG LUB PRODUKCJI

1 JOIN

k | TEREN DROGI GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO LUB KOMUNIKACJI F

-~

TEREN DROGI GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

L=

TEREN DROGI GLOWNEJ

U7

TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

WYMIAROWANIE

]

NACZENIA INFORMACYJNE PLANU

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

ZLOZE WOD TERMALNYCH "SIERADZ" -
(CALY OBSZAR PLANU JEST W ZASIEGU TEGO Zt0OZA)

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

T
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu od rejonu
ulic: Polskiej Organizacji Wojskowej i Dworskiej do granicy administracyjnej miasta zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 7 sierpnia 2025 r. do 28 sierpnia 2025 r. Uwagi do projektu planu mozna byto

sktada¢ do dnia 11 wrzes$nia 2025r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym do sktadania uwag
zadna z osob fizycznych iprawnych oraz zadna jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowos$ci prawnej

nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie podejmuje si¢ rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Sieradzu od rejonu ulic: Polskiej Organizacji Wojskowej 1 Dworskiej do granicy administracyjnej miasta zostanie
wytyczony teren pod zabudowe ustugowsa i produkcyjna. W konsekwencji wywotane zostang do realizacji zadania

inwestycyjne zwigzane z wprowadzeniem petnego uzbrojenia i przystosowaniem do zabudowy nowych terenow.
Do zadan tych naleze¢ bedzie:
- wykup gruntéw pod realizacj¢ drog publicznych,
- budowa nowych drég publicznych,
- budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,
- budowa o$wietlenia.

Powyzsze zadania zostana umieszczone w programach rozwoju  poszczegélnych elementow
zagospodarowania oraz uwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach

rzeczowych budzetu miasta i spotek miastu podlegtych na kolejne lata.

Finansowanie inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o $rodki wlasne z wykorzystaniem $rodkow

zewngtrznych, w tym m.in. dotacji funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu

w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
Rada Miejska w Sieradzu w dniu 30 maja 2023 r. podjela Uchwale Nr LXXXIII/576/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Sieradzu od rejonu ulic: Polskiej Organizacji Wojskowej i Dworskiej do granicy administracyjnej miasta.
Podstawe prawna do podjecia uchwatly stanowily przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Po podjeciu powyzszej uchwatly, Prezydent Miasta Sieradza podjat czynnosci proceduralne okreslone

w art. 17 ww. ustawy i przystapil do sporzadzenia planu miejscowego.
W zwiazku z powyzszym:

- ogloszono w prasie miejscowej (,,Nad Wartg” z dnia 26 lipca 2023 r.) i na stronie internetowej Urzedu Miasta
oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu wraz z informacja o mozliwo$ci sktadania wnioskow. Ponadto zawiadomiono pisemnie instytucje i organy

wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
- rozpatrzono wnioski zgloszone do planu miejscowego;
- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z wymaganymi dokumentami;
- projekt planu poddano procedurze opiniowania i uzgadniania z wlasciwymi organami;

- w terminie od 7 sierpnia 2025 r. do 28 sierpnia 2025 r. wylozono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowano w dniu 27 sierpnia 2025 r. dyskusj¢ publiczna, o czym
poinformowano w ogloszeniu prasowym w ,,Nad Warta” z dnia 30 lipca 2025 r., obwieszczeniu wywieszonym na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W wyznaczonym terminie sktadania

uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, tj. do dnia 11wrzes$nia 2025 r., nie wniesiono uwag.

Ponadto Prezydent Miasta Sieradza, dzialajac zgodnie z przepisami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), opracowujac projekt planu
miejscowego, przeprowadzil strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko i sporzadzit prognoze oddzialywania
na $rodowisko, zapewniajac udziat spoleczenstwa w tym postepowaniu (ogloszenia w prasie miejscowej — ,,Nad

Wartg” z dnia 26 lipca 2023r. i z dnia 30 lipca 2025 r.). Uwag i wnioskéw do prognozy nie wniesiono.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu od rejonu ulic: Polskiej
Organizacji Wojskowej i Dworskiej do granicy administracyjnej miasta nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza (zmiana Studium

zatwierdzona Uchwatg Nr V1/41/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 1.).

W planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugowa. Takie zagospodarowanie

terendow w planie jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwig przeprowadzenie dziatan, majacych na celu ksztattowanie zabudowy

racjonalnie wykorzystujacej przestrzen, uporzadkowanie istniejgcej zabudowy i relacji z terenami otaczajgcymi.
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Plan zostal opracowany zgodnie zobowigzujagcymi przepisami, to jest: ustawg zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.), ustawa z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r. poz. 2404), ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U.

72024 1. poz. 1112 z p6zn. zm.) oraz przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy. Wymagane rozstrzygni¢cia stanowia zatgczniki do uchwaty.

W $wietle powyzszego podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu od rejonu ulic: Polskiej Organizacji Wojskowej i Dworskiej do

granicy administracyjnej miasta uznaje si¢ za zasadne.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu, po zbadaniu przez Wojewode¢ Lodzkiego zgodnosci
z przepisami prawnymi i opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego, bedzie mogla stac si¢

obowigzujagcym w Sieradzu prawem miejscowym.
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