Projekt

UCHWALA NR.......ccceueuueeee
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie

ulic: Jana Pawla 11, Gorka Klocka i Armii Krajowej w Sieradzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2025r. poz.1153) oraz art.20ust. 1, art. 29 ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), w nawigzaniu
do uchwaly Nr V/52/2024 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jana
Pawta II, Gorka Klocka i Armii Krajowej w Sieradzu oraz do uchwaty Nr VI/41/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sieradza uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Jana Pawta II, Gorka Ktocka i Armii Krajowej w Sieradzu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:

Jana Pawtla II, Gorka Ktocka i Armii Krajowej w Sieradzu.

2. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty oraz cze¢s¢ graficzna,
stanowigca rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone

zostaty na rysunku planu.
3. Integralng czes$cig niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly;
3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ustala sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy

1 gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych

przepisoéw;
8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ze wzgledu na stan

faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazu

zabudowy;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz warunki ich

zabudowy i zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3a:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) granica terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej,
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e) teren ustug,
f) teren ustug lub produkcji,
g) teren drogi lokalnej,
h) teren drogi dojazdowej,
1) oznaczenia literowe przeznaczenia terenow,
j) wymiarowanie (m);
2) oznaczeniami informacyjnymi, niestanowigcymi ustalen planu:
a) ztoze wod termalnych ,,Sieradz” (caly obszar planu jest w zasi¢gu zloza),

b) Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 312 ,,Sieradz” - GZWP ,,Sieradz” (caly obszar planu jest w zasiggu

zbiornika).
§ 5. 1. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszy niz 10°;
2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci rownym lub wigkszym niz 10°;

3) efektywnym energetycznie systemie cieplowniczym — nalezy przez to rozumie¢ system stosownie do definicji

zawartej w ustawie Prawo energetyczne;
4) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ karte, o ktérej mowa w ustawie o ruchu drogowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej moze
by¢ sytuowany budynek, z zakazem jej przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o ré6znym
przeznaczeniu, zakaz ten nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms,
pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju architektonicznego

a takze podziemnych cze¢$ci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z tym budynkiem;

6) niskoemisyjnych zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ Zrodla ciepla i energii, w tym odnawialne zrodta
ciepla, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z sily wiatru, ktére nie powoduja zanieczyszczen

powietrza ponad dopuszczalne normy;
7) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 2 uchwaty;
8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzedowej kopii

mapy zasadniczej w skali 1:1000;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz

symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

11) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Sieradzu;
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12) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow

i norm $rodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec

W sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustala sig

przeznaczenia:
1) 1U — teren ustug z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) 1U-P — teren ustug lub produkcji z wytaczeniem produkeji energii;
3) 1IKDL i 2KDL — teren drogi lokalnej;
4) 1KDD i 2KDD - teren drogi dojazdowe;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji ushug ucigzliwych;

2) zakaz realizacji zabudowy zblachy falistej oraz =z nieotynkowanych betonowych prefabrykatow
wielkogabarytowych;
3) nakaz dla budynkéw istniejacych inowych sytuowanych w obrebie tej samej dziatlki budowlanej stosowania

jednolitych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych.

2.  Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktoére maja wplyw na walory widokowe

zostaty okreslone w Rozdziale 6 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej ilo§ci miejsc do parkowania

dla obstugi poszczegdlnych funkcji w granicach dziatki budowlane;:

1) w przypadku realizacji funkcji ustugowej: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej obiektu;
2) w przypadku realizacji funkcji produkcyjnej: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca pracy.

2. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 stanowisk postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogo6lnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko postojowe, na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem drog publicznych i stref ruchu, dla ktérych minimalng
liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa okreslajg przepisy odrebne dotyczace
drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie garazu, w tym garazu podziemnego.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu

przepiséw odrebnych;

2) zakaz realizowania przedsigwzig¢, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych standardéw i1 norm
srodowiskowych w stosunku do istniejacej i projektowanej funkcji danej dziatki budowlanej oraz terenéw i dziatek

sasiednich;

3) zakazy okre$lone w pkt 112 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym rowniez w zakresie telekomunikacji
itacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — realizacja

inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)plan dopuszcza realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko

W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

6) nakaz przestrzegania standardow emisji oraz ograniczania ucigzliwos$ci wynikajacej z dziatalnosci produkcyijne;j,

sktadowej i magazynowej do granic dziatki, dla ktorej inwestor nabyt tytul prawny;

7) obowiazek zachowania jako$ci $rodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,

odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre§lonego dla dzialek sgsiednich;

8) zakaz sktadowania, unieszkodliwiania, spalania, przetwarzania iselektywnego zbierania odpadow na terenie
dzialek z wylaczeniem czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $mieci wraz zich segregacja

1 wywozem w ramach zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w miescie;

9) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych gospodarke tymi odpadami prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpadow;

10) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia

i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;
11) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacych negatywnie wplynac¢ na stan wadd;
12) obowiazek odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;
13) obowiazek wstepnego oczyszczania $ciekow przemystowych w miejscu ich powstania;

14) obowiazek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odpltywach wod opadowych i roztopowych ze szczelnie

utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingow;

15) obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrddet energii cieplnej z zakazem stosowania paliw

o emisji przekraczajacej dopuszczalne normy.
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Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, to jest drog publicznych oznaczonych na

rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegolnymi potrzebami.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. W przypadku, gdy istnicjaca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki,

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powigkszania.

2. W przypadku, gdy istniejaca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametrow
i wskaznikow dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy nie ma

obowigzku osiggni¢cia minimalnych parametréow i wskaznikow ustalonych w planie.

3. W przypadku, gdy roboty budowlane przy istniejacej zabudowie nie obejmujg zmiany wysokosci ani

zmiany konstrukcji dachu, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

4. Lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrgbem linii

zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 2,1;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 10%;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 70%;

4) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m;

5) geometria dachu — plaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 20°.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sig:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 2,1;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 10%;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 70%;

4) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m;

5) geometria dachu — plaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 20°.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§ 14. 1. Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza wod termalnych

.Sieradz”.
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2. Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 312
»dieradz”, w granicach ktorego obowigzujg zasady ochrony wod podziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych

dotyczacych wad.

§ 15. 1. Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody

podziemne;j ,,Ktocko”, ustanowionego na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja
zakazy 1 ograniczenia w zagospodarowaniu zawarte w rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej w Poznaniu w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j ,,Ktocko” w Sieradzu.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ciami

§ 16. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatow

nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

§ 17. 1. Scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu

gospodarki nieruchomo$ciami mozna dokonac na zasadach i warunkach:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja maksymalng 15°;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg maksymalng 10°.

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotycza dzialek, ktore beda pehlily funkcje dojs¢ idojazdéw oraz
dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej
§ 18. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy i budowy systemu

komunikacji:

1) system drog publicznych, obstugujacych obszar objgty planem, stanowigcy fragment ogdlnomiejskiego uktadu
komunikacyjnego miasta Sieradza, tworzg drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD

1 2KDD;

2) powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez ul. Gorka Klocka, ul. Armii Krajowej oraz ul. Jana Pawta II

potozong poza obszarem planu,

3) istniejace drogi zapewniajg petng dostepnos¢ komunikacyjng kotowa i piesza do terendw objetych planem;
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4) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegoélnych terendw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu

drogami publicznymi.

§ 19. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD

ustala sie¢:

1) IKDL (ulica Gorka Klocka) — droga lokalna o zmiennej szerokosci od 20,0 m do 29,0 m w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2)2KDL (ulica Armii Krajowej) — droga lokalna o zmiennej szerokosci od 20,0m do 38,0 m w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) 1IKDD — droga dojazdowa o szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) 2KDD — droga dojazdowa o zmiennej szerokosci od 12,0 m do 23,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie

z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej

wszystkich medidw:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD
i2KDD pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu drog

publicznych;

2) w ramach przestrzeni przylegajacych do terenéw obslugi komunikacyjnej i zawartych pomiedzy wyznaczonymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi teren komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek

oraz wymogow przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢, modernizacje i przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwo$cig zmiany

jej trasy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe realizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedlug zasad, oktorych mowa wust. 1 wtym réwniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejgcej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach objgtych
niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia kazdego ztych
terenow wedtug zasad 1 warunkéw oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie,

a takze w przepisach odrebnych.

§ 21. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury

technicznej:

1) w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych

systemow;
2) zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggows;

3) przy modernizacji sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej, dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia

odpowiednich ilosci i wydajnosci hydrantow dla celow przeciwpozarowych;
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4) odprowadzanie §ciekdw w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod w obrebie terenu wiasnej dzialki powierzchniowo z dopuszczeniem innych rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego lub w oparciu o istniejacg sie¢

kanalizacji deszczowej,

b) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem wod

opadowych;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii kablowych

uktadanych w gruncie,

¢) w granicach wszystkich terend6w dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych
15/0,4kV oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m

z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku planu;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieplnej,

b) z sieci gazowej,

¢) z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta,

d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych;
8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne:

a) w oparciu o istniejgce sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne,

b) dla nowo realizowanych sieci telekomunikacyjnych obowigzuje zastosowania wylgcznie linii kablowych

uktadanych w gruncie;

9) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpadow 1 oproznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepisow
odrebnych.

Rozdzial 10

Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 22. 1. Ustala si¢ jednorazowg optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci polozonych w obszarze
objetym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy stat

si¢ obowigzujacy w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 1U-P.

2. Dla pozostalych terenéw nie ustala si¢ optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa

w ust. 1.
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Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 23. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr 402/XLII1/2002
Rady Miejskiej w Sieradzu zdnia 19 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza dla terenu polozonego w rejonie ulicy Jana Pawta II (publikacja
w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 275 poz. 3378 z dnia 08 listopada 2002 r.) w czgsci dotyczacej obszaru objetego

niniejszym planem.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa t.odzkiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sieradzu

Michat Pabich
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ........c..c..c....
Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Jana Pawta II, Gorka Ktocka i Armii Krajowej w Sieradzu zostanie wytyczony teren pod zabudowe
ustugowa 1 produkcyjng. W konsekwencji wywolane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane

z wprowadzeniem pelnego uzbrojenia i przystosowaniem do zabudowy nowych terenow.
Do zadan tych naleze¢ bedzie:
- wykup gruntéw pod realizacje drogi publicznej,
- budowa nowej drogi publicznej,
- budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,
- budowa o$wietlenia.

Powyzsze zadania zostana umieszczone w programach rozwoju  poszczegélnych elementow
zagospodarowania oraz uwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach

rzeczowych budzetu miasta i spotek miastu podlegtych na kolejne lata.

Finansowanie inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o $rodki wlasne z wykorzystaniem $rodkow

zewngtrznych, w tym m.in. dotacji funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu

w ikone

Id: 2A777E54-2A3D-4254-85AC-FC19D9C6C077. Projekt Strona 1 z 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2577/101401-MPZP/P1/20240829T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2577/101401-MPZP
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
Rada Miejska w Sieradzu w dniu 29 sierpnia 2024 r. podjeta Uchwate Nr V/52/2024 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jana
Pawta II, Gérka Ktocka i Armii Krajowej w Sieradzu. Podstaw¢ prawng do podjecia uchwaty stanowily przepisy
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2024r.

poz. 1130 z p6zn. zm.).

Po podjeciu powyzszej uchwatly, Prezydent Miasta Sieradza podjat czynnosci proceduralne okreslone

w art. 17 ww. ustawy i przystapil do sporzadzenia planu miejscowego.
W zwiazku z powyzszym:

- ogloszono w prasie miejscowej (,,Nad Warta” zdnia 2 pazdziernika 2024 r.), w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta, na stronie internetowej Urzgdu Miasta oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu wraz zinformacja o mozliwosci
sktadania wnioskow. Ponadto zawiadomiono pisemnie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania

planu;
- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z wymaganymi dokumentami,
- projekt planu poddano procedurze opiniowania i uzgadniania z wlasciwymi organami;

-w terminie od 28 kwietnia 2025r. do 26 maja 2025 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko poddano konsultacjom spotecznym, o czym poinformowano w ogloszeniu prasowym w ,,Nad Wartg”
zdnia 23 kwietnia 2025 r., obwieszczeniu wywieszonym na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W wyznaczonym terminie
sktadania uwag do projektu planu, tj. do dnia 26 maja 2025 r., wniesiono 1 uwage, ktora nie zostala uwzgledniona

przez Prezydenta Miasta.

Ponadto Prezydent Miasta Sieradza, dzialajac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pé6zn. zm.), opracowujac projekt planu
miejscowego, przeprowadzit strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko i sporzadzil prognoze oddziatywania
na $rodowisko, zapewniajac udziat spoleczenstwa w tym postepowaniu (ogloszenia w prasie miejscowej — ,,Nad

Wartg” z dnia 2 pazdziernika 2024 r. i z dnia 23 kwietnia 2025 r.). Uwag i wnioskoéw do prognozy nie wniesiono.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jana Pawta II, Gorka
Klocka i Armii Krajowej w Sieradzu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza (zmiana Studium zatwierdzona Uchwala Nr VI/41/2019 Rady

Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 r.).

W planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugowa. Takie zagospodarowanie

terendow w planie jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwig przeprowadzenie dziatan, majacych na celu ksztattowanie zabudowy

racjonalnie wykorzystujacej przestrzen, uporzadkowanie istniejgcej zabudowy i relacji z terenami otaczajgcymi.
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Plan zostal opracowany zgodnie zobowigzujagcymi przepisami, to jest: ustawg zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2024r. poz. 1130 zp6zn. zm.), ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
7 2021 r. poz. 2404), ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2024r.

poz. 1112 z pézn. zm.) oraz przepisami odrgbnymi.

Zgodnie  zprzepisami  ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  izagospodarowaniu
przestrzenny i w zwigzku  z przepisami ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W $wietle powyzszego podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jana Pawta II, Gorka Ktocka i Armii Krajowej w Sieradzu

uznaje si¢ za zasadne.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu, po zbadaniu przez Wojewod¢ Lodzkiego zgodnosci
Z przepisami prawnymi i opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego, bedzie mogla stac si¢

obowigzujagcym w Sieradzu prawem miejscowym.
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